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Styrelsen for Brf Killingen 43 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor
(kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende utan tidsbegrinsning.

Foreningen ér ett s k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en édkta
bostadsréttsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-07-01. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1972-01-05 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-08.

Foreningen dr medlem i samfallighetsforeningen Stockholmshem (servitut, anldggningssamfillighet). Foreningens andel
ar 83%. Samfilligheten forvaltar utfart frdn garage.

Fastigheten, Killingen 45, bebyggdes 1972 och bestar av 2 flerbostadshus med 135 ldgenheter med bostadsrétt samt 14
lokaler med hyresrétt.

Byggnades totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 11 210 kvm, varav 6 846 kvm utgor lagenhetsyta.

Ligenhetsfordelning
1 rok 92 st
2 rok 37 st
3 rok 0 st
4 rok 6 st

Foreningen ar fullvardesforsidkrad i Folksam via forsdkringsméklare frdn maj 2024.
Uppvarmning sker via fjarrvirme och virmepump.

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Verksambhet i lokalerna Yta Loptid
Baltazar Forskolor AB 135 kvm 2031-04-30
Baltazar Forskolor AB 532 kvm 2031-04-30
Fotcompaniet i Stockholm AB 194 kvm 2027-08-31
Byggmastargr. Sthim BMG AB 91 kvm 2026-08-31
Norrmalms Stadsdelsforv 845 kvm 2026-12-31
Norrmalms Stadsdelsforv 10 kvm 2026-12-31
Nya Hundgrottan AB 510 kvm 2029-02-28
Stockholms Kulturnimnd 622 kvm 2027-12-31
TS Design & Produktion AB 331 kvm 2027-05-31
TS Design & Produktion AB 66 kv 2026-12-31
David Novin 17 kvim l6pande med 3 man uppsigning
Eva Byhlén 10 kvm 2027-06-30
Stefan Andersson 4 kvm 2027-07-30

Totalt 13 hyresavtal.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledaméter

Gunnel Lagerstedt Ordforande
Johan S6derman

Mikael Lengmo

Johan Bergnis

Hampus Otterhall

Styrelsesuppleanter
Lars-Erik Larsson
Vida Andikkhash

Ordinarie revisorer
Johan Rendert Copia Revision AB

Revisorssuppleanter
Gunnar Lundman

Valberedning

Angela Jonsson (sammankallande)
Ulla Lonroth

Catharina Onnmark

Styrelsen har haft 11 protokollférda méten under aret.
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Underhill
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och striacker sig fram till 2039.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall

Reparation underhall hiss 2025
Sanering av rorisoleringar i undertak i hyreslokal 2025
Reparation av spruckna stamror 2025
Installation av elbilsladdning i garage 2025
Byte av ventiler pa stamror 2025
Takbesiktning och ommalning 2025
Stam- och stickledsspolning 2024
Stam- och radiatorventilbyten i uppg. 91 och 93 2023
Slutférande av OVK-besiktning ldgenheter 2023
Rengoring av ventilationskanaler i ldgenheter 2023
Slutf6ért malning trapphus 2022
Byte lagenhetscentraler till automatsakrings-

centraler inkl forberedelse for 3-fas 2022 (tidigarelagt fran 2024)
Renovering huvudcentraler 2022
OVK-besiktning lokaler 2022
OVK-besiktning ldgenheter 2022
Stam- och radiatorventilbyten i uppg 89 och 95 2022
Byte av stamventiler pa tappvatten 2021

Byte av injusteringsventiler virmesystem 2021

Byte fjarrvirmecentral 2021
Uppdatering fliktsystem och varmeatervinning 2021
Hissrenovering 2020
Relining 2020
Grundvattenpumpar 2019
Digital TV 2017
Passersystem 2016
Bredband 2016-2017
Avloppssystem 2015
Fonster 2015-2016
Ommalning plattak 2014
PCB-sanering 2011
Avstdngningskranar for vatten 2009
Rorstambyte 2008
Viarmeétervinning 2007-2008
Flaktar 2007-2008
Garagenedfart och plan 200 2006
Rorstamsbyte 2003-2006
Fonster 2003
Garageportar 2000-2002
Nyinstallation hiss 1998-2002
Ventilation 1998-2000
Varmesystem 1996
Portar 1996-2000
Omlédggning av tak 1991
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Forvaltning
Teknisk forvaltning WIAB Wabhlings Installationsservice AB
Ekonomisk forvaltning PHM Redovisning AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens kostnader har dven under 2025 varit styrelsens absoluta fokus.

Under éret har styrelsen tagit initiativ till en genomgang av féreningens momsdeklarationer for aren 2019-2025.
Anledningen var en dom i hogsta forvaltningsdomstolen som innebar fordndrad bas fér momsavdrag for kostnader.
Genom denna aktivitet har foreningen aterfatt 2,1 MSEK fran Skatteverket. Summan har bokforts som 6vrig intékt.

Installation av elbilsladdning med laddboxar, till dem som anmélt intresse, har utforts. Naturvardsverket har, efter
foreningens ans6kan om bidrag, aterbetalat halva kostnaden for installationen. Kostnaden for laddbox har debiterats de
aktuella medlemmarna. Genom laststyrning av laddningen begrédnsas effekttoppar, som ddrmed haller nere féreningens
elkostnad. Dessutom erhaller féreningen ménatligen erséttning for en del av elladdningen.

Foreningens storsta kostnadsposter ar el, vatten, fjarrvirme och sophantering. Dessa ar fortsatt hoga och
fjarrvarmekostnaderna och elndtsavgifterna fortsitter att 6ka. Genom utplacerade sensorer i ett 25-30 tal ldgenheter far
styrelsen en uppfattning om hur vérmesystemet fungerar. Styrelsen ser lopande dver mojligheter till
energieffektiviseringar for att minska kostnaderna. Solcellsprojektet &r en del av detta arbete. Upphandling for
installation av solceller genomfors under 2026. Bygglov for installationen har erhéllits.

Under aret som gatt har yttertaken mélats om, som en forberedelse for solcellsinstallationen. Andra stora utgiftsposter har
utgjorts av reparationer av ett par storre sprickor i stamrdr, vilka uppticktes efter stamspolning 2024. Aven kvarvarande
byten av ventiler pa svaratkomliga stillen i fastigheten har utforts. For hisservice har foreningen bytt leverantor till
bolaget Trygga Hiss i Stockholm. Detta bidrar till att minska de 16pande kostnaderna.

Léneréntor utgdr en annan av de storre utgiftsposterna for foreningen. Styrelsen har strivat efter att optimera I16ptider i
for hallande till offererade rantor. Loptiderna varierar mellan 1 och 2 &r. Fastridntekonton for sparande finns for att i
nagon mén balansera de hoga rintekostnaderna. Vid arsskiftet har ett av de mindre lanen 16sts. Malet &r att fortsatt kunna
amortera pa foreningens lan. Ytterligare ett 1an har reducerats med 1 MSEK i januari 2026.

Byte av leverantor for Bredband till Tele2 genomf6rdes i januari 2025. Och fr o m kvartal 2, 2025 slopades den extra
bredbandsavgiften som debiterats medlemmarna. Trots detta har en kostnadsbesparing uppnatts. Bredbandet ingar
numera utan extra kostnad for medlemmarna.

Ett antal hyresavtal har omfoérhandlats under aret som gétt. Arbetet med att se 6ver och omforhandla hyresavtal kommer
att fortsétta under 2026. Elaktoren har sagt upp sitt avtal och flyttade vid arsskiftet. Lokalen ar fn tom och styrelsen
undersoker mojligheten att omvandla lokalen till bostadsritt. Aven TS Design har sagt upp sitt hyresavtal, som 16per ut
2027. Styrelsen tar gédrna emot forslag och tips pé ev ny hyresgist.

Skottning och sandning av gérden har utforts av frivilliga under vintern.

Avslutningsvis tar styrelsen gdrna mot forslag om forbéttringar inom fastigheten. Intresserade medlemmar &r dven
vialkomna att anméla sig for deltagande i olika projekt. Styrelsen ser positivt pa ett 6kat engagemang i foreningen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar var vid arets borjan 188 och vid érets slut 186. Under aret har 13 overlatelser skett.
Foreningen har for nérvarande 2 godkénda andrahandsuthyrningar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 0 0 0 316 316
Lan/kvm bostadsrittsyta 0 0 0 2703 2128
Elkostnad/kvm totalyta 0 0 0 120 88
Viarmekostnad/kvm totalyta 0 0 0 125 125
Vattenkostnad/kvm totalyta 0 0 0 13 10
Kapitalkostnad/kvm totalyta 0 0 0 21 13
Soliditet (%) 41 35 31 33 47
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 3020 1579 -1 069 -2 583 360
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 366 375 327 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1492 1 601 1623 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 2 443 2 621 2 658 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 210 228 19 0 0
Réntekéanslighet (%) 6,7 7,0 8,1 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 222 225 240 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 20,7 27,5 243 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Tidigare ars nyckeltal i flerarsdversikten ersitts 2023 med delvis nya, lagstadgade nyckeltal. Darmed saknas
jamforelsetal for tidigare ar.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 17978598 4148819 3238800 -15636480 1579372 11309 109
Disposition av foregidende
ars resultat: 445 600 1133772 -1579372 0
Arets resultat 3020462 3020462
Belopp vid arets utging 17978598 4148819 3684400 -14502708 3020462 14329571

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 502 708

arets vinst 3020 462
-11 482 246

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond utover stadgeenlig reservering 1 090 800

lanspraktagande av yttre underhallsfond -1 086 346

i ny rdkning 6verfores -11 486 700
-11 482 246

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt kassaflodesanalys
med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

9365177
2744316
12 109 493

-7479 385
-599 506
-246 401

-317 126
-8 642 418
3467 075

127 582
-574 195
-446 613

3020 462

3 020 462

3 020 462

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

9 240 826
77177
9318 003

-6 170 538
-392 757
-243 956

-320 617
-7 127 868
2190 135

85 247
-696 009
-610 762

1579 373

1579 373

1579 373
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

25973 502
0

338 265
26 311 767

5000
5000
26 316 767

590 819

0
124 448
715 267

7512971
7512 971
8228 238

34 545 005

7(15)

2024-12-31

26 290 628
0

0
26 290 628

5000
5000
26 295 628

664 454
3614

0

668 068

5775091
5775 091
6 443 159

32738 787

Assently: 1b33bf66e23b13e447643320d3a2f18f14080fd32836aca698f0eadaldb0868d9f469aa0f2581262426d2632f1lae84e5da7117adc4ch52736c60811dbd84e5b5



Brf Killingen 43
Org.nr 702002-8374

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

2025-12-31

22 127 417
3684 400
25 811 817

-14 502 708
3020 462
-11 482 246
14 329 571

(==

16 724 244
593 441
26 260
332 848
2538 641
20 215 434

34 545 005

8 (15)

2024-12-31

22 127 417
3238 800
25366 217

-15 636 480
1579373
-14 057 107
11 309 110

9 850 000
9 850 000

8093 244
794 204
46 417
277725
2368 087
11 579 677

32738 787
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Betald réanta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella
anlidggningstillgangar-pagaende installation
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

3467075
317 126
127 582

-574 195

3 337 588

73 635
-120 834
-200 763

205519
3295145

-338 265
-338 265

-1219 000

-1219 000

1737 880

5775091
7512 971

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

2190 135
320 617
85 247
-696 009

1 899 990

305 926
203 331
114 477
-372767
2 150 957

==

-252 000
-252 000

1 898 957

3876 135
5775 092
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jaimfort med foregaende ar.

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.
Rékenskapséret 2020 var forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovanndamnt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 167 ar
Fonster 40 ar
Inventarier/installationer 10 ar
Inventerier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
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laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostéder 2 484 439 2 484 466
Hyror lokaler (momspliktiga) 5052719 4902 155
Hyror lokaler (ej momspliktiga) 899 417 808 432
Hyror garage (moms) 312 283 309 817
Hyror garage (ej moms) 440 067 432 742
Forrad (inkl vinforradd och hjulférvaring) 55210 58773
Hyresintékter gemensamhetslokal samt Pelarsalen 7 000 8 600
Bredbandsintékter 20431 79 379
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 34 638 26 256
Vidarefakturerade kostnader inkl el 23359 97 808
Péaminnelseavgifter 1560 3420
Ores- och kronutjimning 11 3
Andrahandsavgifter 22 396 28 974
Laddboxar 11 646 0
9365176 9 240 825

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vattten och bredband.
Not 3 Ovriga intiikter

2025 2024

Ovriga ersittningar och intéikter 22 608 14 992
Aterbiring Brandkontoret 63 645 62 185
Momsaterbaring 2 144 806 0
Erséttning FNI 37530 0
Forsédkringsersittning 475 727 0
2744 316 77177
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel/gard
Snordjning/sandning

Stadning

Hyra entrémattor

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Hiss

Bevakningskostnader
Reparation/underhall lokaler
Reparation/underhéll gemensamt utrymme
Tvittstuga

Installationer

VVS

Ventilation

Dérrar/lés

Garage/parkering

Vattenskada

El

Fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning/renhéllning

Grovsopor

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader

Fasader

Viarmeanldggning/undercentral

Tak

2025

225520
99 292
320

179 936
23338
34900
249 075
19118
21 267
57272
41 232
0

272 147
305615
65 627
3967
925499
959 002
1305 381
222 259
307 327
53 947
265510
24 960
174 410
748 740
175 674
0

3 806
714 245
7 479 386

12 (15)

2024

164 829
108 940
0

153 202
51321
0

17 451
59992
10 694
45207
0

101 264
154 513
127 356
59393
2 806
89613
916 097
1396 775
212 134
293 597
74 815
263 070
208 964
166 159
722 050
735976
2918
31402
0

6170 538
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Forbrukningsmaterial

Revisionsarvode extern revisor

Medlems- och foreningsavgifter (Borétterna)
Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Styrelse-/medlemsmoten

Administration

Tillsynsavgifter myndigheter

Ovriga forvaltnings-/foreningskostnader
Overlatelse-/pantnoteringsavgift
Andrahandsavgifter

Forbrukningsinventarier

Advokat- och rittegdngskostnader
Kostnader for bevakning och larm av narings-fastighet

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Anskaffningsvérdet innehaller mark till ett virde av 6 140 000 kr.

2025

26 340
6 144
26 250
14 053
173 385
216 269
31143
20 722
14 350
10 420
31604
5512
15108
6 030
2175
599 505

2025

200 000
200 000

46 401
46 401

246 401

2025

32 657 701
32 657 701

-6 367 073
-317 126
-6 684 199

25973 502

144 000 000
219 600 000
363 600 000

13 (15)

2024

19 346
3465
26 354
9200
167 459
55 607
29 467
21 442
7590

7 000
36 877
8950

0

0

0

392 757

2024

200 000
200 000

43 956
43 956

243 956

2024

32 657 701
32 657 701

-6 049 947
-317 126
-6 367 073

26 290 628

128 000 000
239 200 000
367 200 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

257 000
257 000

-257 000
0
-257 000

14 (15)

2024-12-31

257 000
257 000

-253 528
-3472
-257 000

Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

InkSp - laddstationer pagéende
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Insats Bostadsrétterna Sverige
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek rénta fn 2,450% villkorsandringsdag 2026-09-01
Stadshypotek rdnta fn 2,800% villkorsandringsdag 2025-09-30
Stadshypotek réinta fn 2,520% villkorsdandringsdag 2026-12-01
Stadshypotek réinta tn 3,610% villkorsédndringsdag 2026-01-30
Stadshypotek rinta fn 3,840% villkorsandringsdag 2026-04-30

2025-12-31

338 265
338 265

338 265

2025-12-31

5000
5000

5000

2025-12-31

2112509
0

4 881 735
3890 000
5 840 000
16 724 244

2024-12-31

0
0

2024-12-31

5000
5000

5000

2024-12-31

2151509
980 000
4961 735
3930 000
5920 000
17 943 244

Foreningens korta lan, d v s som har villkorsdndring under néstkommande rdkenskapsar. Foreningen har

under aret amorterat 1 219 000 kr.

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

28 960 000
28 960 000

2024-12-31

28 960 000
28 960 000
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Arsredovisningen beslutades den dag som framgér av elektroniska underskrift

Gunnel Lagerstedt Mikael Lengmo
Ordforande

Johan Séderman Johan Bergnis
Hampus Otterhall

Min revisionsberittelse har lamnats

Johan Rendert
Auktoriserad revisor

Assently: 1b33bf66e23b13e447643320d3a2f18f14080fd32836aca698f0eadaldb0868d9f469aa0f2581262426d2632flae84e5da7117adc4ch52736c60811dbd84e5b5



Sida 1 av 2

Foéljande handlingar har undertecknats den 24 mars 2026

Brf Kllllng);en 43 Arsredovisning 2025.pdf
(156930 byte

SHA-512: 1d1a90436dc7elf4e332a6ed91bec3473a7f0
16725619a9e740e0542b18c6b5be8dfb86706d99d3348b
f2f4487cb3d0280af029ac8bc7fa25c3c9f4a827965f7

Underskrifter

r 2026-03-20 16:18:04 (CET) N\
Gunnel Kristina Lagerstedt
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-22 14:09:38 (CET) N\
Hampus Bengt Olof Otterhall
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-23 20:28:50 (CET) N\
Johan Bergnas
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-20 11:46:18 (CET) N\
Johan Séderman
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-22 22:22:14 (CET) N\
Mikael Lengmo
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-03-24 09:59:26 (CET) N\
Johan Stalstjerna Rendert
Undertecknat med e-legitimation (BankID)




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2025 Brf Killingen 43

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
1b33bf66e23b13e447643320d3a2f18f14080fd32836aca698f0eadaldb0868d9f469aa0f2581262426d2632flae84e5da7117adc4ch52736c60811dbd84e5
b5

L0, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-

( 8442, Sverige.
N

\. J





2026-03-20 09:50:55 UTC

2026-03-20 10:38:41 UTC

2026-03-20 10:46:18 UTC

2026-03-20 15:04:24 UTC

2026-03-20 15:18:04 UTC

2026-03-22 13:08:45 UTC

2026-03-22 13:09:38 UTC

2026-03-22 21:22:01 UTC

2026-03-22 21:22:14 UTC

2026-03-23 19:20:59 UTC

2026-03-23 19:28:50 UTC

2026-03-24 08:58:59 UTC

2026-03-24 08:59:26 UTC

2026-03-24 08:59:26 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Arsredovisning 2025 Brf Killingen 43
Brf Killingen 43 Arsredovisning 2025.pdf:

p
1d1a90436dc7elf4e332a6ed91bec3473a7f016725619a9e740e0542b18c6b5be8dfb86706d99d3348bf2f4487ch
3d0280af029ac8bc7fa25¢3c9f4a827965f7

Case reviewed by party: Johan Soderman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 188.149.235.72

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Johan Séderman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 188.149.235.72

Case reviewed by party: Gunnel Kristina Lagerstedt [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 172.226.49.27

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Gunnel Kristina Lagerstedt [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 172.226.49.11

Case reviewed by party: Hampus Bengt Olof Otterhall [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 213.100.217.107

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Hampus Bengt Olof Otterhall [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 213.100.217.107

Case reviewed by party: Mikael Lengmo [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 188.149.237.48

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Mikael Lengmo [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 188.149.237.48

Case reviewed by party: Johan Bergnés [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 80.216.184.216

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/143.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Johan Bergnas [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 80.216.184.216

Case reviewed by party: Johan Stalstierna Rendert [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 151.236.202.52

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0

Case signed by party: Johan Stalstjerna Rendert [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 151.236.202.52

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Gunnel Kristina Lagerstedt/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-20T15:18:04","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Gunnel Kristina Lagerstedt","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"172.226.49.11","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Hampus Bengt Olof Otterhäll/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-22T13:09:38","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Hampus Bengt Olof Otterhäll","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.100.217.107","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Johan Bergnäs/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-23T19:28:50","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johan Bergnäs","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"80.216.184.216","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Johan Söderman/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-20T10:46:18","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johan Söderman","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.149.235.72","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mikael Lengmo/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-22T21:22:14","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mikael Lengmo","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.149.237.48","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Johan Stålstjerna Rendert/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-24T08:59:26.0372832Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johan Stålstjerna Rendert","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"151.236.202.52","Signature":"","MobilePhone":""}






Brf Killingen 43 Årsredovisning 2025.pdf

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatriakning
Balansrékning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

Arsredovisning

for

Brf Killingen 43

702002-8374

Rékenskapséret

2025

1-5
7-8

10-14
15







Brf Killingen 43 1(15)
Org.nr 702002-8374

Styrelsen for Brf Killingen 43 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor
(kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende utan tidsbegrinsning.

Foreningen ér ett s k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en édkta
bostadsréttsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-07-01. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1972-01-05 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-08.

Foreningen dr medlem i samfallighetsforeningen Stockholmshem (servitut, anldggningssamfillighet). Foreningens andel
ar 83%. Samfilligheten forvaltar utfart frdn garage.

Fastigheten, Killingen 45, bebyggdes 1972 och bestar av 2 flerbostadshus med 135 ldgenheter med bostadsrétt samt 14
lokaler med hyresrétt.

Byggnades totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 11 210 kvm, varav 6 846 kvm utgor lagenhetsyta.

Ligenhetsfordelning
1 rok 92 st
2 rok 37 st
3 rok 0 st
4 rok 6 st

Foreningen ar fullvardesforsidkrad i Folksam via forsdkringsméklare frdn maj 2024.
Uppvarmning sker via fjarrvirme och virmepump.

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Verksambhet i lokalerna
Baltazar Forskolor AB
Baltazar Forskolor AB
Fotcompaniet i Stockholm AB
Byggmastargr. Sthim BMG AB
Norrmalms Stadsdelsforv
Norrmalms Stadsdelsforv
Nya Hundgrottan AB
Stockholms Kulturndmnd

TS Design & Produktion AB
TS Design & Produktion AB
David Novin

Eva Byhlén

Stefan Andersson

Totalt 13 hyresavtal.

Yta
135 kvim
532 kvm
194 kvm
91 kvm
845 kvm
10 kvm
510 kvim
622 kvm
331 kvim
66 kvm
17 kvm
10 kvm
4 kvm

Loptid
2031-04-30
2031-04-30
2027-08-31
2026-08-31
2026-12-31
2026-12-31
2029-02-28
2027-12-31
2027-05-31
2026-12-31
l6pande med 3 man uppsigning
2027-06-30
2027-07-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledaméter
Gunnel Lagerstedt

Johan S6derman

Mikael Lengmo

Johan Bergnis

Hampus Otterhall

Styrelsesuppleanter
Lars-Erik Larsson

Vida Andikkhash

Ordinarie revisorer
Johan Rendert

Revisorssuppleanter
Gunnar Lundman

Valberedning

Angela Jonsson (sammankallande)

Ulla Lonroth
Catharina Onnmark

Styrelsen har haft 11 protokollférda méten under aret.

Ordforande

Copia Revision AB

2 (15)
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Underhill
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och striacker sig fram till 2039.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall

Reparation underhall hiss 2025
Sanering av rorisoleringar i undertak i hyreslokal 2025
Reparation av spruckna stamror 2025
Installation av elbilsladdning i garage 2025
Byte av ventiler pa stamror 2025
Takbesiktning och ommalning 2025
Stam- och stickledsspolning 2024
Stam- och radiatorventilbyten i uppg. 91 och 93 2023
Slutférande av OVK-besiktning ldgenheter 2023
Rengoring av ventilationskanaler i ldgenheter 2023
Slutf6ért malning trapphus 2022
Byte lagenhetscentraler till automatsakrings-

centraler inkl forberedelse for 3-fas 2022 (tidigarelagt fran 2024)
Renovering huvudcentraler 2022
OVK-besiktning lokaler 2022
OVK-besiktning ldgenheter 2022
Stam- och radiatorventilbyten i uppg 89 och 95 2022
Byte av stamventiler pa tappvatten 2021

Byte av injusteringsventiler virmesystem 2021

Byte fjarrvirmecentral 2021
Uppdatering fliktsystem och varmeatervinning 2021
Hissrenovering 2020
Relining 2020
Grundvattenpumpar 2019
Digital TV 2017
Passersystem 2016
Bredband 2016-2017
Avloppssystem 2015
Fonster 2015-2016
Ommalning plattak 2014
PCB-sanering 2011
Avstdngningskranar for vatten 2009
Rorstambyte 2008
Viarmeétervinning 2007-2008
Flaktar 2007-2008
Garagenedfart och plan 200 2006
Rorstamsbyte 2003-2006
Fonster 2003
Garageportar 2000-2002
Nyinstallation hiss 1998-2002
Ventilation 1998-2000
Varmesystem 1996
Portar 1996-2000

Omlédggning av tak 1991
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Forvaltning
Teknisk forvaltning WIAB Wabhlings Installationsservice AB
Ekonomisk forvaltning PHM Redovisning AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens kostnader har dven under 2025 varit styrelsens absoluta fokus.

Under éret har styrelsen tagit initiativ till en genomgang av féreningens momsdeklarationer for aren 2019-2025.
Anledningen var en dom i hogsta forvaltningsdomstolen som innebar fordndrad bas fér momsavdrag for kostnader.
Genom denna aktivitet har foreningen aterfatt 2,1 MSEK fran Skatteverket. Summan har bokforts som 6vrig intékt.

Installation av elbilsladdning med laddboxar, till dem som anmélt intresse, har utforts. Naturvardsverket har, efter
foreningens ans6kan om bidrag, aterbetalat halva kostnaden for installationen. Kostnaden for laddbox har debiterats de
aktuella medlemmarna. Genom laststyrning av laddningen begrédnsas effekttoppar, som ddrmed haller nere féreningens
elkostnad. Dessutom erhaller féreningen ménatligen erséttning for en del av elladdningen.

Foreningens storsta kostnadsposter ar el, vatten, fjarrvirme och sophantering. Dessa ar fortsatt hoga och
fjarrvarmekostnaderna och elndtsavgifterna fortsitter att 6ka. Genom utplacerade sensorer i ett 25-30 tal ldgenheter far
styrelsen en uppfattning om hur vérmesystemet fungerar. Styrelsen ser lopande dver mojligheter till
energieffektiviseringar for att minska kostnaderna. Solcellsprojektet &r en del av detta arbete. Upphandling for
installation av solceller genomfors under 2026. Bygglov for installationen har erhéllits.

Under aret som gatt har yttertaken mélats om, som en forberedelse for solcellsinstallationen. Andra stora utgiftsposter har
utgjorts av reparationer av ett par storre sprickor i stamrdr, vilka uppticktes efter stamspolning 2024. Aven kvarvarande
byten av ventiler pa svaratkomliga stillen i fastigheten har utforts. For hisservice har foreningen bytt leverantor till
bolaget Trygga Hiss i Stockholm. Detta bidrar till att minska de 16pande kostnaderna.

Léneréntor utgdr en annan av de storre utgiftsposterna for foreningen. Styrelsen har strivat efter att optimera I16ptider i
for hallande till offererade rantor. Loptiderna varierar mellan 1 och 2 &r. Fastridntekonton for sparande finns for att i
nagon mén balansera de hoga rintekostnaderna. Vid arsskiftet har ett av de mindre lanen 16sts. Malet &r att fortsatt kunna
amortera pa foreningens lan. Ytterligare ett 1an har reducerats med 1 MSEK i januari 2026.

Byte av leverantor for Bredband till Tele2 genomf6rdes i januari 2025. Och fr o m kvartal 2, 2025 slopades den extra
bredbandsavgiften som debiterats medlemmarna. Trots detta har en kostnadsbesparing uppnatts. Bredbandet ingar
numera utan extra kostnad for medlemmarna.

Ett antal hyresavtal har omfoérhandlats under aret som gétt. Arbetet med att se 6ver och omforhandla hyresavtal kommer
att fortsétta under 2026. Elaktoren har sagt upp sitt avtal och flyttade vid arsskiftet. Lokalen ar fn tom och styrelsen
undersoker mojligheten att omvandla lokalen till bostadsritt. Aven TS Design har sagt upp sitt hyresavtal, som 16per ut
2027. Styrelsen tar gédrna emot forslag och tips pé ev ny hyresgist.

Skottning och sandning av gérden har utforts av frivilliga under vintern.

Avslutningsvis tar styrelsen gdrna mot forslag om forbéttringar inom fastigheten. Intresserade medlemmar &r dven
vialkomna att anméla sig for deltagande i olika projekt. Styrelsen ser positivt pa ett 6kat engagemang i foreningen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar var vid arets borjan 188 och vid érets slut 186. Under aret har 13 overlatelser skett.
Foreningen har for nérvarande 2 godkénda andrahandsuthyrningar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 0 0 0 316 316
Lan/kvm bostadsrittsyta 0 0 0 2703 2128
Elkostnad/kvm totalyta 0 0 0 120 88
Viarmekostnad/kvm totalyta 0 0 0 125 125
Vattenkostnad/kvm totalyta 0 0 0 13 10
Kapitalkostnad/kvm totalyta 0 0 0 21 13
Soliditet (%) 41 35 31 33 47
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 3020 1579 -1 069 -2 583 360
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 366 375 327 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1492 1 601 1623 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 2 443 2 621 2 658 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 210 228 19 0 0
Réntekéanslighet (%) 6,7 7,0 8,1 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 222 225 240 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 20,7 27,5 243 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Tidigare ars nyckeltal i flerarsdversikten ersitts 2023 med delvis nya, lagstadgade nyckeltal. Darmed saknas
jamforelsetal for tidigare ar.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 17978598 4148819 3238800 -15636480 1579372 11309 109
Disposition av foregidende
ars resultat: 445 600 1133772 -1579372 0
Arets resultat 3020462 3020462
Belopp vid arets utging 17978598 4148819 3684400 -14502708 3020462 14329571

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 502 708

arets vinst 3020 462
-11 482 246

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond utover stadgeenlig reservering 1 090 800

lanspraktagande av yttre underhallsfond -1 086 346

i ny rdkning 6verfores -11 486 700
-11 482 246

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt kassaflodesanalys
med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

9365177
2744316
12 109 493

-7479 385
-599 506
-246 401

-317 126
-8 642 418
3467 075

127 582
-574 195
-446 613

3020 462

3 020 462

3 020 462

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

9 240 826
77177
9318 003

-6 170 538
-392 757
-243 956

-320 617
-7 127 868
2190 135

85 247
-696 009
-610 762

1579 373

1579 373

1579 373







Brf Killingen 43
Org.nr 702002-8374

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

25973 502
0

338 265
26 311 767

5000
5000
26 316 767

590 819

0
124 448
715 267

7512971
7512 971
8228 238

34 545 005

7(15)

2024-12-31

26 290 628
0

0
26 290 628

5000
5000
26 295 628

664 454
3614

0

668 068

5775091
5775 091
6 443 159

32738 787
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

2025-12-31

22 127 417
3684 400
25 811 817

-14 502 708
3020 462
-11 482 246
14 329 571

(==

16 724 244
593 441
26 260
332 848
2538 641
20 215 434

34 545 005

8 (15)

2024-12-31

22 127 417
3238 800
25366 217

-15 636 480
1579373
-14 057 107
11 309 110

9 850 000
9 850 000

8093 244
794 204
46 417
277725
2368 087
11 579 677

32738 787
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Betald réanta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella
anlidggningstillgangar-pagaende installation
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

3467075
317 126
127 582

-574 195

3 337 588

73 635
-120 834
-200 763

205519
3295145

-338 265
-338 265

-1219 000

-1219 000

1737 880

5775091
7512 971

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

2190 135
320 617
85 247
-696 009

1 899 990

305 926
203 331
114 477
-372767
2 150 957

==

-252 000
-252 000

1 898 957

3876 135
5775 092
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jaimfort med foregaende ar.

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.
Rékenskapséret 2020 var forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovanndamnt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 167 ar
Fonster 40 ar
Inventarier/installationer 10 ar
Inventerier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
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laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostéder 2 484 439 2 484 466
Hyror lokaler (momspliktiga) 5052719 4902 155
Hyror lokaler (ej momspliktiga) 899 417 808 432
Hyror garage (moms) 312 283 309 817
Hyror garage (ej moms) 440 067 432 742
Forrad (inkl vinforradd och hjulférvaring) 55210 58773
Hyresintékter gemensamhetslokal samt Pelarsalen 7 000 8 600
Bredbandsintékter 20431 79 379
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 34 638 26 256
Vidarefakturerade kostnader inkl el 23359 97 808
Péaminnelseavgifter 1560 3420
Ores- och kronutjimning 11 3
Andrahandsavgifter 22 396 28 974
Laddboxar 11 646 0
9365176 9 240 825

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vattten och bredband.
Not 3 Ovriga intiikter

2025 2024

Ovriga ersittningar och intéikter 22 608 14 992
Aterbiring Brandkontoret 63 645 62 185
Momsaterbaring 2 144 806 0
Erséttning FNI 37530 0
Forsédkringsersittning 475 727 0

2744 316 77177
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel/gard
Snordjning/sandning

Stadning

Hyra entrémattor

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Hiss

Bevakningskostnader
Reparation/underhall lokaler
Reparation/underhéll gemensamt utrymme
Tvittstuga

Installationer

VVS

Ventilation

Dérrar/lés

Garage/parkering

Vattenskada

El

Fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning/renhéllning

Grovsopor

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader

Fasader

Viarmeanldggning/undercentral

Tak

2025

225520
99 292
320

179 936
23338
34900
249 075
19118
21 267
57272
41 232
0

272 147
305615
65 627
3967
925499
959 002
1305 381
222 259
307 327
53 947
265510
24 960
174 410
748 740
175 674
0

3 806
714 245
7 479 386

12 (15)

2024

164 829
108 940
0

153 202
51321
0

17 451
59992
10 694
45207
0

101 264
154 513
127 356
59393
2 806
89613
916 097
1396 775
212 134
293 597
74 815
263 070
208 964
166 159
722 050
735976
2918
31402
0

6170 538
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Forbrukningsmaterial

Revisionsarvode extern revisor

Medlems- och foreningsavgifter (Borétterna)
Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Styrelse-/medlemsmoten

Administration

Tillsynsavgifter myndigheter

Ovriga forvaltnings-/foreningskostnader
Overlatelse-/pantnoteringsavgift
Andrahandsavgifter

Forbrukningsinventarier

Advokat- och rittegdngskostnader
Kostnader for bevakning och larm av narings-fastighet

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Anskaffningsvérdet innehaller mark till ett virde av 6 140 000 kr.

2025

26 340
6 144
26 250
14 053
173 385
216 269
31143
20 722
14 350
10 420
31604
5512
15108
6 030
2175
599 505

2025

200 000
200 000

46 401
46 401

246 401

2025

32 657 701
32 657 701

-6 367 073
-317 126
-6 684 199

25973 502

144 000 000
219 600 000
363 600 000

13 (15)

2024

19 346
3465
26 354
9200
167 459
55 607
29 467
21 442
7590

7 000
36 877
8950

0

0

0

392 757

2024

200 000
200 000

43 956
43 956

243 956

2024

32 657 701
32 657 701

-6 049 947
-317 126
-6 367 073

26 290 628

128 000 000
239 200 000
367 200 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

257 000
257 000

-257 000
0
-257 000

14 (15)

2024-12-31

257 000
257 000

-253 528
-3472
-257 000

Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

InkSp - laddstationer pagéende
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Insats Bostadsrétterna Sverige
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek rénta fn 2,450% villkorsandringsdag 2026-09-01
Stadshypotek rdnta fn 2,800% villkorsandringsdag 2025-09-30
Stadshypotek réinta fn 2,520% villkorsdandringsdag 2026-12-01
Stadshypotek réinta tn 3,610% villkorsédndringsdag 2026-01-30
Stadshypotek rinta fn 3,840% villkorsandringsdag 2026-04-30

2025-12-31

338 265
338 265

338 265

2025-12-31

5000
5000

5000

2025-12-31

2112509
0

4 881 735
3890 000
5 840 000
16 724 244

2024-12-31

0
0

2024-12-31

5000
5000

5000

2024-12-31

2151509
980 000
4961 735
3930 000
5920 000
17 943 244

Foreningens korta lan, d v s som har villkorsdndring under néstkommande rdkenskapsar. Foreningen har

under aret amorterat 1 219 000 kr.

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

28 960 000
28 960 000

2024-12-31

28 960 000
28 960 000
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Arsredovisningen beslutades den dag som framgér av elektroniska underskrift

Gunnel Lagerstedt Mikael Lengmo
Ordforande

Johan Séderman Johan Bergnis
Hampus Otterhall

Min revisionsberittelse har lamnats

Johan Rendert
Auktoriserad revisor
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