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Styrelsen for Brf Killingen 43 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor
(kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende utan tidsbegrinsning.

Foreningen ér ett s k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en édkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-07-01. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1972-01-05 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-08.

Foreningen dr medlem i samfallighetsforeningen Stockholmshem (servitut, anldggningssamfiéllighet). Foreningens andel
ar 83%. Samfilligheten forvaltar utfart frdn garage.

Fastigheten, Killingen 45, bebyggdes 1972 och bestér av 2 flerbostadshus med 135 ldgenheter med bostadsritt samt 16
lokaler med hyresrétt.

Byggnades totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 11 210 kv, varav 6 846 kvm utgor lagenhetsyta.

Ligenhetsfordelning
1 rok 92 st
2 rok 37 st
3 rok 0 st
4 rok 6 st

Foreningen ar fullvardesforsidkrad i Folksam via forsdkringsméklare fran maj 2024.
Uppvarmning sker via fjarrvirme.

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Verksambhet i lokalerna Yta Loptid

Baltazar Forskolor AB 135 kvm 2026-04-30

Baltazar Forskolor AB 532 kvm 2026-04-30

Elaktoren i Stockholm AB 93 kvm 2025-12-31 kontraktet uppsagt
Fotcompaniet i Stockholm AB 194 kvm 2027-08-31

Norrmalms Stadsdelsforv 91 kvim 2025-01-13 kontraktet uppsagt
Norrmalms Stadsdelsforv 845 kvm 2026-12-31

Norrmalms Stadsdelsforv 10 kvm 2025-12-31

Nya Hundgrottan AB 510 kvm 2026-02-28

Stockholms Kulturnimnd 622 kvm 2027-12-31 nytt kontrakt fr 2025-01-01
TS Design & Produktion AB 331 kvm 2027-05-31

TS Design & Produktion AB 66 kvm 2026-12-31

David Novin 17 kvm 2025-06-30

Eva Byhlén 10 kvm 2025-06-30

Stefan Andersson 4 kvm 2025-07-30

Totalt 14 hyresavtal.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamdéter

Gunnel Lagerstedt Ordforande
Johan Soderman

Mikael Lengmo

Christopher Hasp

Hampus Otterhéll

Styrelsesuppleanter
Lars-Erik Larsson
Ordinarie revisorer

Johan Rendert Copia Revision AB

Revisorssuppleanter
Gunnar Lundman

Valberedning
Angela Jonsson (sammankallande)

Ulla Lonroth

Styrelsen har haft 11 protokollférda moten under aret.
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Underhill
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och striacker sig fram till 2039.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall

Stam- och stickledsspolning 2024
Stam- och radiatorventilbyten i uppg 91 och 93 2023
Slutférande av OVK-besiktning ldgenheter 2023
Rengoring av ventilationskanaler i ldgenheter 2023
Slutfért malning trapphus 2022

Byte lagenhetscentraler till automatsikrings-

centraler inkl forberedelse for 3-fas 2022 (tidigarelagt fran 2024)
Renovering huvudcentraler 2022
OVK-besiktning lokaler 2022
OVK-besiktning ldgenheter 2022
Stam- och radiatorventilbyten i uppg 89 och 95 2022

Byte av stamventiler pa tappvatten 2021

Byte av injusteringsventiler virmesystem 2021

Byte fjarrvéirmecentral 2021
Uppdatering fldktsystem och virmeétervinning 2021
Hissrenovering 2020
Relining 2020
Grundvattenpumpar 2019
Digital TV 2017
Passersystem 2016
Bredband 2016-2017
Avloppssystem 2015
Fonster 2015-2016
Ommaélning plattak 2014
PCB-sanering 2011
Avstingningskranar for vatten 2009
Rorstambyte 2008
Viarmedtervinning 2007-2008
Flaktar 2007-2008
Garagenedfart och plan 200 2006
Rorstamsbyte 2003-2006
Fonster 2003
Garageportar 2000-2002
Nyinstallation hiss 1998-2002
Ventilation 1998-2000
Viérmesystem 1996
Portar 1996-2000
Omléggning av tak 1991
Forvaltning

Teknisk forvaltning WIAB Wabhlings Installationsservice AB
Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsens storsta fokus dr att ha kontroll pa féreningens kostnader.
Under éret har indexdkningar av lokalhyror samt en hojning av foreningsavgifterna 6kat féreningens intékter.

Foreningens storsta kostnadsposter ar el och fjarrvirme. Dessa ar fortsatt hoga och fjarrvarmekostnaderna och
elndtsavgifterna fortsétter att 6ka. Foreningen har inlett ett projekt tillsammans med Stockholm Exergi dar medlemmar
deltar med utplacerade sensorer i ldgenheterna. Malet dr att effektivisera fjarrvirmen och att maximera nyttan i systemet.

Genom ett byte av fastighetsforsékringsbolag till Folksam gor foreningen en besparing. Forsékringen dr upphandlad via
forsakringsmaiklare.

Lanerédntor utgor en annan av de storre utgiftsposterna for foreningen. Rénteldget ljusnar framover och styrelsen har
strivat efter att anpassa loptider efter offererade réntor. Loptiderna varierar mellan 1 och 2 ar. Fastriantekonton for
sparande finns for att om mojligt balansera de hoga riantekostnaderna négot.

Ny teknisk fastighetsforvaltning genom WIAB fr o m 2024 ger en viss besparing. Styrelsen utvarderar utfallet och gor
vid behov justeringar av avtalad service.

En ldcka pa viarmesystemet medforde en vattenskada hos forskolan Baltazar under hosten.

En storre underhéllspost, stamspolning samt spolning av stickledningar utfordes i november 2024. I samband med denna
upptécktes ett par allvarliga sprickor i ror 1 hyreslokaler som kommer att atgérdas under 2025.

Foreningens kostnader for sophantering dr hdga. Under éret har inforts sopsortering av plast och pappersférpackningar.
Detta har inneburit att vi varit tvungna att flytta sopkérlen sa att inte alla fraktioner finns i alla soprum. Forskolan Lunden
har numera eget soprum for hushéllssopor och matavfall. En 6kning av wellpapp/kartong har noterats och for detta finns
tre stora kérl i grovsoprummet i garaget. Styrelsen uppmanar samtliga att respektera reglerna for sophantering.

I kostnadsbesparande syfte har styrelsen beslutat att byta leverantdr for Bredband till Tele2. Detta genomf6rs 1 januari
2025 och kommer att ge en besparing pa 150.000 kr/ar. I samband med detta har beslutats slopa den extra
bredbandsavgiften som debiterats medlemmarna.

Upphandling for montage av elbilsladdning i garaget genomfors via konsult. Dessutom gér styrelsen vidare med
forberedelse for en eventuell installation av solceller pa vara tak. Bygglovshandlingar har skickats in, samt takbesiktning
har utforts.

Skottning och sandning av garden har utforts av frivilliga under vintern.

Medlemsinformation
Antal medlemmar var vid arets borjan 186 och vid érets slut 188. Under aret har 17 6verlatelser skett.
Foreningen har for ndrvarande 4 godkénda andrahandsuthyrningar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 0 0 316 316 316
Lan/kvm bostadsrittsyta 0 0 2703 2128 2203
Elkostnad/kvm totalyta 0 0 120 88 75
Viarmekostnad/kvm totalyta 0 0 125 125 101
Vattenkostnad/kvm totalyta 0 0 13 10 13
Kapitalkostnad/kvm totalyta 0 0 21 13 14
Soliditet (%) 35 31 33 47 42
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 1579 -1 069 -2583 360 -4 967
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 375 327 0 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1601 1623 0 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 2621 2 658 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 228 19 0 0 0
Réntekénslighet (%) 7,0 8,1 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 225 240 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 27,5 243 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Tidigare ars nyckeltal i flerarsdversikten ersitts 2023 med delvis nya, lagstadgade nyckeltal. Darmed saknas
jamforelsetal for tidigare ar.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 17978598 4148819 2137200 -13465942 -1068 938 9729 737
Disposition av foregdende
ars resultat: 1101600 -2170538 1068938 0
Arets resultat 1579372 1579372
Belopp vid arets utging 17978598 4148819 3238800 -15636480 1579372 11309109

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -15 636 480

arets vinst 1579 373
-14 057 107

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond utover stadgeenlig reservering 1 101 600

lanspraktagande av yttre underhallsfond -656 000

i ny rdkning Gverfores -14 502 707
-14 057 107

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys
med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

9 240 826
77177
9318 003

-6 170 538
-392 757
-243 956

-320 617
-7 127 868
2190135

85247
-696 009
-610 762

1579 373

1579 373

1579 373

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

8 875998
339 141
9215139

-8 750 655
-376 456
-235 927

-325 507
-9 688 545
-473 406

23154
-618 686
-595 532

-1 068 938

-1 068 938

-1 068 938
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

26 290 628
0
26 290 628

5000
5000
26 295 628

664 454
3614

0

668 068

5775091
5775091
6 443 159

32738 787

7(15)

2023-12-31

26 607 754
3491
26 611 245

5000
5000
26 616 245

970 380
46 945
160 000
1177 325

3876 135
3876 135
5053 460

31 669 705
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

22 127 417
3238 800
25366 217

-15 636 480
1579373
-14 057 107
11 309 110

10
9 850 000
9 850 000

10
8093 244
794 204
46 417
277725
2368 087
11 579 677

32738 787

8 (15)

2023-12-31

22 127 417
2137200
24264 617

-13 465 942
-1 068 938
-14 534 880
9729 737

==

18 195 244
679 727

64 215

320 842
2679 940
21 939 968

31 669 705
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Betald réanta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2190 135
320 617
85247
-696 009

1 899 990

305 926
203 331
114 477
-372767
2 150 957

-252 000
-252 000
1 898 957

3876 135
5775 092

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-473 406
325 507

23154
-618 686

-743 431

-62 927
-153 072
-374 366

584 946
-748 850

-306 496
-306 496
-1 055 346

4 931 481
3876 135
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rékenskapsér redovisas som kortfristiga.
Rékenskapséret 2020 var forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovanndmnt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 167 ar
Fonster 40 ar
Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder péd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséattning

2024 2023
Arsavgifter bostider 2 484 466 2160416
Hyror lokaler (momspliktiga) 4902 155 4614 835
Hyror lokaler (ej momspliktiga) 808 432 798 335
Hyror garage (moms) 309 817 306 967
Hyror garage (ej moms) 432 742 432775
Forrad (inkl vinforradd och hjulférvaring) 58 773 56 847
Hyresintékter gemensamhetslokal samt Pelarsalen 8 600 7 900
Bredbandsintékter 79 379 79 380
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 26 256 11511
Vidarefakturerade kostnader inkl el 97 808 388 169
Péminnelseavgifter 3420 1841
Ores- och kronutjimning 3 30
Andrahandsavgifter 28 974 16 992
9 240 825 8 875998

I foreningens arsavgifter ingér virme, vattten och bredband.

Not 3 Ovriga intikter

2024 2023
Ovriga ersittningar och intikter 14 992 17 505
Aterbiring Brandkontoret 62 185 58390
Ersittning elstod 0 263 246
77177 339 141
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel/gard
Snordjning/sandning

Stddning

Hyra entrémattor

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Hiss

Bevakningskostnader
Reparation/underhall lokaler
Reparation/underhéll gemensamt utrymme
Tvittstuga

Installationer

VVS

Ventilation

Déorrar/lés

Garage/parkering

Vattenskada

El

Fjéarrviarme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning
Grovsopor
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader
Rep/underhall bostéder
Sjélvrisk

Fasader
Virmeanldggning/undercentral

2024

164 829
108 940
0

153 202
51321
0

17 451
59992
10 694
45207
0

101 264
154 513
127 356
59393
2 806
89613
916 097
1396 775
212 134
293 597
74 815
263 070
208 964
166 159
722 050
735976
0

0

2918
31402
6170 538

12 (15)

2023

269 641
127 737
83 886
163 430
63 187
1219 160
20716
58 221
50274
19 000
11382
24 057
868 613
312399
119 383
58 641
136 454
1007 189
1496 192
182 454
202762
133 824
335621
238 381
191 069
716 515
478 712
104 948
56 805

0

0

8 750 653
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Forbrukningsmaterial

Revisionsarvode extern revisor
Medlems- och foreningsavgifter (Borétterna)
Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Styrelse-/medlemsmoten
Administration

Tillsynsavgifter myndigheter

Ovriga forvaltnings-/foreningskostnader
Overlatelse-/pantnoteringsavgift
Andrahandsavgifter
Forbrukningsinventarier

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Anskaffningsvirdet innehéller mark till ett virde av 6 140 000 kr.

2024

19 346
3465
26 354
9200
167 459
55 607
29 467
21 442
7590

7 000
36 877
8950

0

392 757

2024

200 000
200 000

43 956
43 956

243 956

2024-12-31

32 657 701
32 657 701

-6 049 947
-317 126
-6 367 073

26 290 628

128 000 000
239 200 000
367 200 000

13 (15)

2023

16 060
21 115
25 587
9200
159 249
55153
27939
17 378
5850
4267
23 908
6 564
4188
376 458

2023

180 000
180 000

55927
55927

235927

2023-12-31

32 657 701
32 657 701

-5 732 821
-317 126
-6 049 947

26 607 754

128 000 000
239 200 000
367 200 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 9 Andra liangfristiga virdepappersinnehav
Insats Bostadsrétterna Sverige

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek réinta fn 3,080% villkorsdandringsdag 2025-09-01
Stadshypotek réinta fn 2,800% villkorsandringsdag 2025-09-30
Stadshypotek rinta fn 2,570% villkorsandringsdag 2025-12-01
Stadshypotek réinta fn 3,610% villkorsandringsdag 2026-01-30
Stadshypotek rdnta fn 3,840% villkorsandringsdag 2026-04-30

2024-12-31

257 000
257 000

-253 528
-3472
-257 000

2024-12-31

5000
5000

5000

2024-12-31

2151509
980 000
4961 735
3930 000
5920 000
17 943 244

14 (15)

2023-12-31

257 000
257 000

-245 147
-8 381
-253 528

3472

2023-12-31

5000
5000

5000

2023-12-31

2 183 509
1 000 000
5041 735
3970 000
6 000 000
18 195 244

Foreningens korta 1an, d v s som har villkorsdandringsdag under ndstkommande rdkenskapsar, uppgar till

8 093 244 kr. Foreningen har under aret amorterat 252 000 kr.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

28 960 000
28 960 000

2023-12-31

28 960 000
28 960 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gunnel Lagerstedt Mikael Lengmo
Ordférande
Johan Séderman Christopher Hasp

Hampus Otterhall

Min revisionsberittelse har lamnats

Johan Rendert
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Killingen 43 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor
(kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende utan tidsbegrinsning.

Foreningen ér ett s k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en édkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-07-01. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1972-01-05 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-08.

Foreningen dr medlem i samfallighetsforeningen Stockholmshem (servitut, anldggningssamfiéllighet). Foreningens andel
ar 83%. Samfilligheten forvaltar utfart frdn garage.

Fastigheten, Killingen 45, bebyggdes 1972 och bestér av 2 flerbostadshus med 135 ldgenheter med bostadsritt samt 16
lokaler med hyresrétt.

Byggnades totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 11 210 kv, varav 6 846 kvm utgor lagenhetsyta.

Ligenhetsfordelning
1 rok 92 st
2 rok 37 st
3 rok 0 st
4 rok 6 st

Foreningen ar fullvardesforsidkrad i Folksam via forsdkringsméklare fran maj 2024.
Uppvarmning sker via fjarrvirme.

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Verksambhet i lokalerna
Baltazar Forskolor AB
Baltazar Forskolor AB
Elakt6ren 1 Stockholm AB
Fotcompaniet i Stockholm AB
Norrmalms Stadsdelsforv
Norrmalms Stadsdelsférv
Norrmalms Stadsdelsforv
Nya Hundgrottan AB
Stockholms Kulturndmnd
TS Design & Produktion AB
TS Design & Produktion AB
David Novin

Eva Byhlén

Stefan Andersson

Totalt 14 hyresavtal.

Yta
135 kvim
532 kvmm
93 kv
194 kvm
91 kvm
845 kvm
10 kv
510 kvm
622 kvm
331 kvim
66 kvm
17 kvim
10 kvm
4 kvm

Léptid

2026-04-30
2026-04-30
2025-12-31
2027-08-31
2025-01-13
2026-12-31
2025-12-31
2026-02-28
2027-12-31
2027-05-31
2026-12-31
2025-06-30
2025-06-30
2025-07-30

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamdéter
Gunnel Lagerstedt

Johan S6derman

Mikael Lengmo

Christopher Hasp

Hampus Otterhéll

Styrelsesuppleanter
Lars-Erik Larsson
Ordinarie revisorer

Johan Rendert

Revisorssuppleanter
Gunnar Lundman

Valberedning

Angela Jonsson (sammankallande)

Ulla Lonroth

Styrelsen har haft 11 protokollférda moten under aret.

Ordforande

Copia Revision AB

2 (15)

kontraktet uppsagt

kontraktet uppsagt

nytt kontrakt fr 2025-01-01
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Underhill
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och striacker sig fram till 2039.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall

Stam- och stickledsspolning 2024
Stam- och radiatorventilbyten i uppg 91 och 93 2023
Slutférande av OVK-besiktning ldgenheter 2023
Rengoring av ventilationskanaler i ldgenheter 2023
Slutfért malning trapphus 2022

Byte lagenhetscentraler till automatsikrings-

centraler inkl forberedelse for 3-fas 2022 (tidigarelagt fran 2024)
Renovering huvudcentraler 2022
OVK-besiktning lokaler 2022
OVK-besiktning ldgenheter 2022
Stam- och radiatorventilbyten i uppg 89 och 95 2022

Byte av stamventiler pa tappvatten 2021

Byte av injusteringsventiler virmesystem 2021

Byte fjarrvéirmecentral 2021
Uppdatering fldktsystem och virmeétervinning 2021
Hissrenovering 2020
Relining 2020
Grundvattenpumpar 2019
Digital TV 2017
Passersystem 2016
Bredband 2016-2017
Avloppssystem 2015
Fonster 2015-2016
Ommaélning plattak 2014
PCB-sanering 2011
Avstingningskranar for vatten 2009
Rorstambyte 2008
Viarmedtervinning 2007-2008
Flaktar 2007-2008
Garagenedfart och plan 200 2006
Rorstamsbyte 2003-2006
Fonster 2003
Garageportar 2000-2002
Nyinstallation hiss 1998-2002
Ventilation 1998-2000
Viérmesystem 1996
Portar 1996-2000
Omléggning av tak 1991
Forvaltning

Teknisk forvaltning WIAB Wabhlings Installationsservice AB
Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsens storsta fokus dr att ha kontroll pa féreningens kostnader.
Under éret har indexdkningar av lokalhyror samt en hojning av foreningsavgifterna 6kat féreningens intékter.

Foreningens storsta kostnadsposter ar el och fjarrvirme. Dessa ar fortsatt hoga och fjarrvarmekostnaderna och
elndtsavgifterna fortsétter att 6ka. Foreningen har inlett ett projekt tillsammans med Stockholm Exergi dar medlemmar
deltar med utplacerade sensorer i ldgenheterna. Malet dr att effektivisera fjarrvirmen och att maximera nyttan i systemet.

Genom ett byte av fastighetsforsékringsbolag till Folksam gor foreningen en besparing. Forsékringen dr upphandlad via
forsakringsmaiklare.

Lanerédntor utgor en annan av de storre utgiftsposterna for foreningen. Rénteldget ljusnar framover och styrelsen har
strivat efter att anpassa loptider efter offererade réntor. Loptiderna varierar mellan 1 och 2 ar. Fastriantekonton for
sparande finns for att om mojligt balansera de hoga riantekostnaderna négot.

Ny teknisk fastighetsforvaltning genom WIAB fr o m 2024 ger en viss besparing. Styrelsen utvarderar utfallet och gor
vid behov justeringar av avtalad service.

En ldcka pa viarmesystemet medforde en vattenskada hos forskolan Baltazar under hosten.

En storre underhéllspost, stamspolning samt spolning av stickledningar utfordes i november 2024. I samband med denna
upptécktes ett par allvarliga sprickor i ror 1 hyreslokaler som kommer att atgérdas under 2025.

Foreningens kostnader for sophantering dr hdga. Under éret har inforts sopsortering av plast och pappersférpackningar.
Detta har inneburit att vi varit tvungna att flytta sopkérlen sa att inte alla fraktioner finns i alla soprum. Forskolan Lunden
har numera eget soprum for hushéllssopor och matavfall. En 6kning av wellpapp/kartong har noterats och for detta finns
tre stora kérl i grovsoprummet i garaget. Styrelsen uppmanar samtliga att respektera reglerna for sophantering.

I kostnadsbesparande syfte har styrelsen beslutat att byta leverantdr for Bredband till Tele2. Detta genomf6rs 1 januari
2025 och kommer att ge en besparing pa 150.000 kr/ar. I samband med detta har beslutats slopa den extra
bredbandsavgiften som debiterats medlemmarna.

Upphandling for montage av elbilsladdning i garaget genomfors via konsult. Dessutom gér styrelsen vidare med
forberedelse for en eventuell installation av solceller pa vara tak. Bygglovshandlingar har skickats in, samt takbesiktning
har utforts.

Skottning och sandning av garden har utforts av frivilliga under vintern.

Medlemsinformation
Antal medlemmar var vid arets borjan 186 och vid érets slut 188. Under aret har 17 6verlatelser skett.
Foreningen har for ndrvarande 4 godkénda andrahandsuthyrningar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 0 0 316 316 316
Lan/kvm bostadsrittsyta 0 0 2703 2128 2203
Elkostnad/kvm totalyta 0 0 120 88 75
Viarmekostnad/kvm totalyta 0 0 125 125 101
Vattenkostnad/kvm totalyta 0 0 13 10 13
Kapitalkostnad/kvm totalyta 0 0 21 13 14
Soliditet (%) 35 31 33 47 42
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 1579 -1 069 -2583 360 -4 967
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 375 327 0 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1601 1623 0 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 2621 2 658 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 228 19 0 0 0
Réntekénslighet (%) 7,0 8,1 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 225 240 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 27,5 243 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Tidigare ars nyckeltal i flerarsdversikten ersitts 2023 med delvis nya, lagstadgade nyckeltal. Darmed saknas
jamforelsetal for tidigare ar.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 17978598 4148819 2137200 -13465942 -1068 938 9729 737
Disposition av foregdende
ars resultat: 1101600 -2170538 1068938 0
Arets resultat 1579372 1579372
Belopp vid arets utging 17978598 4148819 3238800 -15636480 1579372 11309109

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -15 636 480

arets vinst 1579 373
-14 057 107

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond utover stadgeenlig reservering 1 101 600

lanspraktagande av yttre underhallsfond -656 000

i ny rdkning Gverfores -14 502 707
-14 057 107

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys
med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

9 240 826
77177
9318 003

-6 170 538
-392 757
-243 956

-320 617
-7 127 868
2190135

85247
-696 009
-610 762

1579 373

1579 373

1579 373

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

8 875998
339 141
9215139

-8 750 655
-376 456
-235 927

-325 507
-9 688 545
-473 406

23154
-618 686
-595 532

-1 068 938

-1 068 938

-1 068 938
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

26 290 628
0
26 290 628

5000
5000
26 295 628

664 454
3614

0

668 068

5775091
5775091
6 443 159

32738 787

7(15)

2023-12-31

26 607 754
3491
26 611 245

5000
5000
26 616 245

970 380
46 945
160 000
1177 325

3876 135
3876 135
5053 460

31 669 705
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

22 127 417
3238 800
25366 217

-15 636 480
1579373
-14 057 107
11 309 110

10
9 850 000
9 850 000

10
8093 244
794 204
46 417
277725
2368 087
11 579 677

32 738 787

8 (15)

2023-12-31

22 127 417
2137200
24264 617

-13 465 942
-1 068 938
-14 534 880
9729 737

==

18 195 244
679 727
64 215
320 842
2679 940
21 939 968

31 669 705
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Betald réanta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2190 135
320 617
85247
-696 009

1 899 990

305 926
203 331
114 477
-372767
2 150 957

-252 000
-252 000
1 898 957

3876 135
5775 092

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-473 406
325 507

23154
-618 686

-743 431

-62 927
-153 072
-374 366

584 946
-748 850

-306 496
-306 496
-1 055 346

4 931 481
3876 135
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rékenskapsér redovisas som kortfristiga.
Rékenskapséret 2020 var forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovanndmnt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 167 ar
Fonster 40 ar
Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder péd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséattning

2024 2023

Arsavgifter bostider 2 484 466 2160416
Hyror lokaler (momspliktiga) 4902 155 4614 835
Hyror lokaler (ej momspliktiga) 808 432 798 335
Hyror garage (moms) 309 817 306 967
Hyror garage (ej moms) 432 742 432775
Forrad (inkl vinforradd och hjulférvaring) 58 773 56 847
Hyresintékter gemensamhetslokal samt Pelarsalen 8 600 7 900
Bredbandsintékter 79 379 79 380
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 26 256 11511
Vidarefakturerade kostnader inkl el 97 808 388 169
Péminnelseavgifter 3420 1841
Ores- och kronutjimning 3 30
Andrahandsavgifter 28 974 16 992
9 240 825 8 875998

I foreningens arsavgifter ingér virme, vattten och bredband.
Not 3 Ovriga intikter

2024 2023

Ovriga ersittningar och intikter 14 992 17 505
Aterbiring Brandkontoret 62 185 58390
Ersittning elstod 0 263 246

77177 339 141
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel/gard
Snordjning/sandning

Stddning

Hyra entrémattor

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Hiss

Bevakningskostnader
Reparation/underhall lokaler
Reparation/underhéll gemensamt utrymme
Tvittstuga

Installationer

VVS

Ventilation

Déorrar/lés

Garage/parkering

Vattenskada

El

Fjéarrviarme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning
Grovsopor
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader
Rep/underhall bostéder
Sjélvrisk

Fasader
Virmeanldggning/undercentral

2024

164 829
108 940
0

153 202
51321
0

17 451
59992
10 694
45207
0

101 264
154 513
127 356
59393
2 806
89613
916 097
1396 775
212 134
293 597
74 815
263 070
208 964
166 159
722 050
735976
0

0

2918
31402
6170 538

12 (15)

2023

269 641
127 737
83 886
163 430
63 187
1219 160
20716
58 221
50274
19 000
11382
24 057
868 613
312399
119 383
58 641
136 454
1007 189
1496 192
182 454
202762
133 824
335621
238 381
191 069
716 515
478 712
104 948
56 805

0

0

8 750 653







Brf Killingen 43
Org.nr 702002-8374

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Forbrukningsmaterial

Revisionsarvode extern revisor
Medlems- och foreningsavgifter (Borétterna)
Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Styrelse-/medlemsmoten
Administration

Tillsynsavgifter myndigheter

Ovriga forvaltnings-/foreningskostnader
Overlatelse-/pantnoteringsavgift
Andrahandsavgifter
Forbrukningsinventarier

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Anskaffningsvirdet innehéller mark till ett virde av 6 140 000 kr.

2024

19 346
3465
26 354
9200
167 459
55 607
29 467
21 442
7590

7 000
36 877
8950

0

392 757

2024

200 000
200 000

43 956
43 956

243 956

2024-12-31

32 657 701
32 657 701

-6 049 947
-317 126
-6 367 073

26 290 628

128 000 000
239 200 000
367 200 000

13 (15)

2023

16 060
21 115
25 587
9200
159 249
55153
27939
17 378
5850
4267
23 908
6 564
4188
376 458

2023

180 000
180 000

55927
55927

235927

2023-12-31

32 657 701
32 657 701

-5 732 821
-317 126
-6 049 947

26 607 754

128 000 000
239 200 000
367 200 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 9 Andra liangfristiga virdepappersinnehav
Insats Bostadsrétterna Sverige

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek réinta fn 3,080% villkorsdandringsdag 2025-09-01
Stadshypotek réinta fn 2,800% villkorsandringsdag 2025-09-30
Stadshypotek rinta fn 2,570% villkorsandringsdag 2025-12-01
Stadshypotek réinta fn 3,610% villkorsandringsdag 2026-01-30
Stadshypotek rdnta fn 3,840% villkorsandringsdag 2026-04-30

2024-12-31

257 000
257 000

-253 528
-3472
-257 000

2024-12-31

5000
5000

5000

2024-12-31

2151509
980 000
4961 735
3930 000
5920 000
17 943 244

14 (15)

2023-12-31

257 000
257 000

-245 147
-8 381
-253 528

3472

2023-12-31

5000
5000

5000

2023-12-31

2 183 509
1 000 000
5041 735
3970 000
6 000 000
18 195 244

Foreningens korta 1an, d v s som har villkorsdandringsdag under ndstkommande rdkenskapsar, uppgar till

8 093 244 kr. Foreningen har under aret amorterat 252 000 kr.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

28 960 000
28 960 000

2023-12-31

28 960 000
28 960 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gunnel Lagerstedt Mikael Lengmo
Ordférande
Johan Soéderman Christopher Hasp

Hampus Otterhall

Min revisionsberittelse har lamnats

Johan Rendert
Auktoriserad revisor
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